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Una promodcidn inmabiliaria sin terminar.

CURSO PRACTICO

El comprador de
vivienda no tiene
crédito concursal

B.Alandetes/V.M.-Vares. Madrid
El magistrado del juzgado
mercantil n®2 de Valencia,
Fernando Presencia, lo tiene
claro. A su juicio, el adquiren-
te de una vivienda que ha vis-
o cOmMDo sl promotora se de-
clara en concurso sin haber
terminado su piso no tene la
condicion de acreedor con-
cursal. Asi lo manifestd du-
rante lacelebracion del Curso
Prictico de Derecho Concur-
sal organizado por Adade v
CISS, que tuvo lugar la sema-
na pasada. El adquirente solo
obtendra este estatus juridico
cuando opte por resolver su
contrato de compraventa an-
te el incumplimiento de la
concursada, matizo.
Seglin su ex-
E' periencia en
Haderesoler VA0S cONCUr-
domntrastode  sos inmobilia-
compraverta  rios, entre los
paaser que se encuen-
acreedor.
tra el de Llane-
ra, lo primero
es intentar que las promocio-
nes afectadas se terminen,
bien por la propia concursada
en caso de estar en disposi-
cion para hacerlo, o bien a tra-
vés de un tercero que compre
esa promocion. Ahora bien, si
el comprador prefiere resol-
ver su contrato tendri dere-
cho a recibir la cantidad en-
tregada a cuenta v ese crédi-
tos serdcontralamasa.
También en relacion con el
concurso inmobiliario, Pre-
sencia reconocio las dificulta-
des que suele haber para lo-
grar convenios con los acree-
dores. Lamayoria prefiere co-
brar un pequefio porcentaje
de su crédito en liquidacion
antes que arriesgarse con un

convenioque dejeala promo-
tora sin inmuebles. “Los ban-
cos son los tnicos que con sus
hipotecas consiguen anclar
los bienes”, afirmo Presencia,
por lo que son los inicos que
estin dispuestos a negociar
unconvenio, concluyo.

Por su parte, Rafael Fuen-
tes Devesa, magistrado del
juzgado mercantil n°1 de Ali-
cante, puso de relieve que los
problemas que esta plantean-
dolaLey Concursal devienen
de que estd pensada para
mercantilistas mas que pro-
cesalistas. Preguntado res-
pecto a si cree que, en el mo-
mento actual, es bueno plan-
tearse una reforma de la nor-
ma, se inclind por no “afron-
tar un cambio absoluto, aun-
que si aposto por ello en
relacion a la propuesta antici-
pada de convenio que ahora
se condiciona a postergarla a
la fase de ejecucion”.

Fuentes Devesa sefiald que
la inexistencia de convenios
es fruto de la ausencia en Es-
paiia de cultura concursal. De
hecho, explicad que el juez
concursal estd actuando co-
mo un meédico forense va que
“nos llega el muerto [empre-
sal, certificamos la defuncion,
hacemos la autopsia, lo cerra-
mos v después lo enterra-
mos”, En este punto, insistio
en que la Ley Concursal “no
es para enterrar cadaveres si-
no paracurarenfermos”.

Finalmente, para evitar las
dilaciones en el proceso, abo-
2o por establecer un sistema
de publicacion rapido v no
costoso que evite demoras en
las publicaciones preceptivas
del auto de declaracion del
CONCUTSO.




